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RESUMEN:

* La situacion general de las empresas de la ciudad de Bahia Blanca mejoro levemente res-
pecto al bimestre anterior. No obstante, contindan sin exhibirse resultados positivos por duodé-
cimo bimestre consecutivo. (pdg. 2)

* Sector Inmobiliario: El ano 2019 cierra con una fuerte recesion en el sector inmobiliario,
principalmente en el rubro compraventa. Sin embargo, el sector de alquileres mostré una leve
recuperacion durante noviembre-diciembre. (pag. 3)

* Region: las localidades analizadas empeoraron su situacion en el bimestre relevado deno-
tando una profundizaciéon de la caida en las ventas, ademdas de expectativas poco alentadoras.
(pag. 5)




Durante el bimestre noviembre-diciembre la actividad
econémica de las empresas de Bahia Blanca repunté
levemente respecto al bimestre anterior. El saldo de
respuesta del indicador de situacidn general es califi-
cado como normal bajo los pardmetros de medicion
del CREEBBA y pasé de -8 a O producto de un 21%
de los encuestados que se encontré en una situacion
buena, otro 21% que se vio en una mala situacion
general y un 58% que no presentd cambios del bi-
mestre anterior a este. Se trata del duodécimo bimes-
tre consecutivo que no exhibe resultados positivos
para este indicador.

Al realizar un analisis desagregado se desprende que
los sectores comercio e industria presentaron una
leve mejora en el saldo de respuesta del indicador
gue mide sus niveles de actividad mientras que el
sector servicios se mantuvo igual al bimestre anterior.
El sector comercio evidencia asi un resultado positivo
tras diez bimestres sucesivos con mayor numero de
respuestas negativas por sobre las positivas. El sector
industria continlia arrojando resultados negativos por
trece bimestres consecutivos.

Comparando la situacién general actual respecto al
mismo periodo del afio anterior los empresarios ma-
nifestaron encontrarse por debajo del nivel de activi-
dad observado en el bimestre noviembre-diciembre
del afio 2018. Un 68% de los encuestados manifestd
estar en iguales condiciones, un 8% mejor y un 24%
peor. Se mantiene asi la tendencia negativa que viene
registrandose para los Ultimos trece bimestres, con
mayor numero de respuestas negativas por sobre
quienes expresaron repuntes en la actividad econd-
mica.

En cuanto a las ventas, el indicador que mide la ten-
dencia de facturacién por ventas presentd una muy
leve mejora respecto del bimestre anterior aungue
continla siendo negativo por duodécimo bimestre. El
saldo de respuesta del mismo pasé de -9 a -8, con un
64% de empresas que observaron ventas estables, un
14% mejor6 y un 22% exhibié peores niveles de
facturacién por ventas durante los meses de noviem-
bre y diciembre.

Al realizar un analisis desagregado puede comprobar-
se que los tres sectores exhibieron resultados negati-

vos. Los sectores comercio e industria revelaron re-
puntes en sus montos de facturacién mientras el
sector servicios presentd una desmejora en relacién al
bimestre anterior.

A nivel nacional, segun informes de la Confederacion
Argentina de la Mediana Empresa (CAME), las ventas
minoristas de los comercios Pymes finalizaron el bi-
mestre con una cafda del 7,1% en noviembre frente
a igual mes de 2018 y del 3,8% en diciembre respec-
to al mismo mes, también del afio anterior. De esta
manera, las ventas minoristas medidas en cantidades
registraron caidas durante veinticuatro meses conse-
cutivos y acumularon durante el 2019 una baja anual
promedio del 11,6% mensual.

Durante noviembre las restricciones para comprar
dolares alentaron muy levemente las ventas. Las cai-
das interanuales mas profundas medidas en cantida-
des se registraron en los rubros Neumaticos y repues-
tos de autos y motos (-13,8%), Ropa y articulos de-
portivos y de recreacién (-10,4%), Electrodomésticos,
electrénicos, computacion y celulares (-10,2%) vy
Ferreterfa, materiales eléctricos y materiales para la
construccién (-10,1%,).

En el mes de diciembre todos los rubros medidos
descendieron en la comparacién interanual. Las ma-
yores bajas ocurrieron en Ferreteria, materiales eléc-
tricos y materiales para la construccion (-9,9%),
Muebles, decoracién y textiles para el hogar (-9,4%),
Jugueterias y articulos escolares (-7,8%), Joyerfas,
relojerfas y bijouterie (-7,2%) y Neumaticos y repues-
tos de autos y motos (-6%).

Las ventas de Navidad fueron atipicas en materia
comercial puesto que las mismas comenzaron demo-
radas y se prolongaron mas de lo habitual, hasta el
dia 24 a la tarde, cuando los comercios cerraron. Se
registrd una caida del 3% en las ventas minoristas
navidenas de 2019 frente a la misma fecha de 2018.

Respecto a las expectativas de cada sector para los
proximos meses, los empresarios bahienses abando-
naron la tendencia negativa que se venia registrando
durante los dos bimestres anteriores al poner de ma-
nifiesto respuestas de expectativas positivas (14%)
gue superan ligeramente a las negativas (13%) y un
73% de los consultados con la perspectiva que el
proximo bimestre se presente sin modificaciones. Al
momento de referirse a las expectativas generales, los
encuestados mantienen una postura pesimista por
doce bimestres consecutivos, con un 17% de res-
puestas con expectativas negativas, 9% con respues-



tas optimistas y un 74% presentd expectativas que el
proximo bimestre se mantenga igual.

Dentro de este panorama econdémico de cautela que
se viene describiendo, persistid durante el bimestre
noviembre-diciembre la tendencia a mantenerse con
sus planteles de personal fijo en un 84% de los en-
cuestados en términos agregados.

En resumen, la situacion general continda en niveles
muy bajos de actividad, sin evidenciar saldos de res-
puesta con resultados positivos por duodécimo bi-
mestre consecutivo aunque considerados como nor-
males para los parametros de analisis. En este contex-
to, los encuestados abandonaron sus expectativas
sectoriales desalentadoras para los meses venideros
pese a que esperan que para los proximos bimestres
el panorama econémico del pais y la regiéon desmejo-
re.

Respuestas (%) encuesta de coyuntura de Bahia Blanca
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Segun datos de la Direccién Nacional de
Registro de Propiedad Automotor (DNRPA), para el
bimestre noviembre-diciembre de 2019 el patenta-
miento de autos O Km. en la ciudad de Bahifa Blanca
disminuyé un 37,7% respecto al bimestre pasado
mientras que en la comparacién interanual se eviden-
ci6 nuevamente un deterioro del -36,3% respecto de
noviembre-diciembre de 2018.

A nivel nacional se observd una desmejora del -
31,2% respecto del bimestre anterior y del -30,5%
en términos interanuales.

Al considerar la transferencia de autos usados en la
ciudad de Bahia Blanca se registrd una caida del
15,1% respecto del bimestre anterior y del 10,9% en
relaciéon a igual bimestre de 2018. Las concesionarias

locales encuestadas manifiestan que el sector conti-
nua atravesando por una situacién delicada. La impo-
sibilidad de financiacion debido a altas tasas de inte-
rés y el ultimo aumento de precios de los vehiculos
del orden del 10% han reducido ain mas las ventas.

Jugueterias: Los empresarios encuestados del rubro
destacan que las ventas de navidad revirtieron las
malas y escasas ventas del Ultimo bimestre. No obs-
tante, dichas ventas fueron inferiores a las del afo
anterior.

Indumentaria: Empresas consultadas observaron un
repunte estacional respecto al bimestre anterior como
consecuencia de las mayores ventas de fin de afio.
Pese a ello, acusan un 2019 con un descenso genera-
lizado en las ventas del orden del 25% en la compa-
racion con iguales meses del afio anterior.

Venta de madera, materiales de construccion y
articulos de ferreteria: Empresas del sector mani-
fiestan que no continud durante el bimestre noviem-
bre-diciembre el incremento en las ventas que se
habia observado durante el bimestre anterior. Las
mismas se habfan dado en un contexto de incerti-
dumbre y ante el temor a nuevas devaluaciones del
tipo de cambio y consiguientes aumentos de precios.

El sector inmobiliario en la localidad de Bahia Blanca
mostré una tendencia regular para compraventa y
normal en el caso de los alquileres durante el bimes-
tre noviembre-diciembre (segin parametros CREEB-
BA), mejorando la situacién en el caso del sector
locatario.

Segln el Colegio de Escribanos de la Provincia de
Buenos Aires, en Bahfa Blanca se ejecutaron un 24%
menos de actos de compraventa en términos inter-
anuales a lo largo de noviembre. Respecto al mes de
octubre, la caida en la cantidad de actos de compra-
venta fue del 12%. Asimismo, el niUmero de transac-
ciones efectuadas por medio de hipotecas presentd
una caida en noviembre en comparacién a igual mes
del afo previo (-9%).

Por otra parte, las expectativas generales de los agen-
tes inmobiliarios revelan que el 75% aguarda que la
actividad sera inferior en los prdoximos meses y el



25% restante sostiene que la situacion se mantendra
como hasta el momento. Cabe aclarar que en ningin
caso los consultados aguardan una mejora para los
préximos meses.

Realizando un analisis por rubro, en comparaciéon a
los dos meses previos, compraventa reveld una ten-
dencia regular para la mayoria de las categorias,
siendo las excepciones los locales y pisos y departa-
mentos de 3/4 dormitorios, que exhibieron un resul-
tado desalentador.

En términos interanuales, el nivel de ventas fue me-
nor para todas las categorias. De esta manera el afio
2019 concluye de manera negativa, con un empeo-
ramiento en el nivel de transacciones de venta duran-
te todos sus bimestres.

Considerando las expectativas para la compraventa
de inmuebles, las mismas mostraron que el 25% de
los encuestados no espera cambios radicales en el
mediano plazo. El 42% estima que existird una caida
en la situacion econémica y el 33% afirméd que este
descenso sera alin mas pronunciado. Estos resultados
son similares a los del bimestre previo, mostrando
que la visién es pesimista respecto al futuro de la
compraventa inmobiliaria.

A lo largo del bimestre noviembre-diciembre de
2019, del rubro alquileres, Unicamente los chalets y
casas, departamentos de 2 dormitorios y departa-
mentos de 1 dormitorio y funcionales presentaron
una tendencia normal.

Por otro lado, el nimero de contratos de alquiler ha
sido menor en términos interanuales para la mayoria
de las categorias, exceptuando chalets y casas y de-
partamentos de 1 dormitorio y funcionales, con nive-

les similares a igual periodo de 2018.

El precio en pesos de los alquileres presentd valores
similares en la mayoria de las categorias respecto a
igual periodo de 2018. Chalets y casas, departamen-
tos de 1 dormitorio y funcionales y locales exhibieron
un incremento en el valor de sus alquileres.

Las expectativas respecto al segmento alquileres reve-
laron que el 58% de los consultados considera que la
situacion seguird dentro de los niveles vigentes. Otro
33% aguarda que empeore el contexto y el 9% res-
tante espera una mejora en los préximos meses.

En sintesis, el sector inmobiliario local mostrd en
noviembre y diciembre una mejora para el rubro loca-
tario y un sostenimiento de los malos resultados en lo
gue respecta a compraventa. Los consultados decla-
raron que el sector atravesd una profunda recesion
durante todo 2019, especialmente en el segmento de
compraventa, gue se ha visto perjudicado por la de-
valuacién del tipo de cambio y el cepo cambiario
existente. Ademas, la imposibilidad de acceder a un
crédito hipotecario impidiendo una recuperacion del
sector. En el caso de los alquileres la situacion es
menos grave aunque la pérdida de poder adquisitivo,
como consecuencia de la alta inflacién, pudo haber
perjudicado a este rubro.

Situacion general comercio industria y servicio y Mercado inmobiliario
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Comercio, Industria y
servicios te [a Region

Durante el bimestre noviembre-diciembre, la situa-
cion general de la Regién (donde se consideran las
localidades de Punta Alta, Coronel Dorrego, Coronel
Pringles, Puan y Pigué), reveld un saldo de respuesta
considerado como regular (segUn parametros
CREEBBA) respecto al bimestre anterior. Este resulta-
do representa un empecramiento en comparacion al
bimestre previo, donde el mismo habia sido normal.

La situacion general en términos interanuales arrojo
como resultado un saldo de respuesta negativo, su-
perior al observado el bimestre previo, razdn por la
cual la tendencia pasé a regular.

Las expectativas generales de los consultados, en
comparacion al resultado del bimestre anterior, des-
mejoraron presentando un saldo de respuesta negati-
vo. Lo mismo ocurre al considerar las expectativas
sectoriales, donde el resultado también se ubicé en
porcentajes negativos. De esta manera, el panorama
en el mediano plazo presenta una visién pesimista en
comparacion a lo observado en el bimestre anterior.

El nivel de ventas mostrd una caida superior respecto
al bimestre anterior.

En relacién al plantel de personal, los empresarios
contintan manteniendo el nivel de empleo, aunque
en menor medida que el bimestre anterior.

En términos sectoriales, la situacidon general respecto
al bimestre previo exhibe un resultado regular para
todos los sectores, significando un empeoramiento
en el caso de comercio y servicio. Sin embargo, para
el rubro industrial se sostiene la tendencia pasada.

Respecto a las expectativas para todos los rubros, las
mismas son negativas tanto a nivel general como
sectorial, siendo servicio el que posee las previsiones
menos positivas en general.

Todos los segmentos mostraron cafdas en sus niveles
de ventas respecto al bimestre anterior, donde indus-
tria es el més afectado por dicha disminucion.

Examinando el plantel de personal, en todos los casos
la intencién fue sostener la cantidad de empleados.

En resumen, la actividad econémica general en la
Regidn permanece en valores negativos continuando
la tendencia de los bimestres previos. La caida en las
ventas se profundizdé pero aun persiste el sosteni-

miento de los planteles de personal. Las expectativas
generales y sectoriales volvieron a ser poco alentado-
ras para el futuro préximo.

A nivel sectorial, todos los segmentos presentaron
resultados recesivos, siendo la industria la mas afec-
tada por la realidad econdmica durante noviembre y
diciembre.

Informacion sectorial

Mercado automotor: en la Regién, durante no-
viembre-diciembre, se patentaron un 39% menos de
unidades O km en términos interanuales. Asimismo,
respecto al bimestre anterior, se observé una caida
del 37%.

Por otro parte, la cantidad de transferencias realiza-
das en dicho periodo fue 3% mayor respecto a igual
periodo de 2018 y un 15% inferior en comparacion a
septiembre y octubre de 2019.

Mercado inmobiliario: la cantidad de actos de
compraventa que se realizaron en el mes de noviem-
bre, disminuyeron un 15% en relacién a igual perio-
do de 2018. En comparacion al mes previo, existié un
aumento del 2%.

Resumen de la situacion general comercio industria
y servicios de la Region
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