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Informe coyuntura de Bahia Blanca

Las empresas bahienses exhibieron una situacion gene-
ral normal en comparacion al bimestre previo, con valo-
res negativos en el saldo de respuesta. El nivel de ven-
tas decrecio y las expectativas generales y sectoriales
no son alentadoras frente a las politicas del nuevo go-
bierno. (pag. 2)

Mercado inmobiliario

El sector inmobiliario presenté una situacion regular

para compraventa y normal para alquileres al igual
que los ultimos 20 meses. En el sector de compraventa
solo lotes y depdsitos presentaron buenos resultados
durante 2023. (pag. 4)

Informe coyuntura de [a Region

La Region sostuvo la tendencia normal, con valores ne-
gativos en su saldo de respuesta y aumento en el nivel
de ventas gracias a las fiestas de fin de afo. El sector de
servicios presentd los mejores resultados durante el
bimestre. (pag. 5)




Comercio, Industria y ser-
Vicios e Bahia Blanca

Durante el bimestre noviembre-diciembre, el saldo de
respuesta del indicador de situacién general fue cali-
ficado como normal (bajo los pardmetros de medi-
cion del CREEBBA) profundizando el valor negativo
en el saldo (-13 a -18).

En relacién a la situaciéon general en términos inter-
anuales, los empresarios manifestaron encontrarse en
situacion inferior respecto al nivel de actividad de
igual periodo del afio anterior.

En cuanto al indicador del nivel de ventas, presento
un descenso respecto a septiembre y octubre. A pe-
sar de las fiestas de fin afio, las ventas no se recupe-
raron dado el incremento de la inflacién y la incerti-
dumbre frente a las medidas econdmicas.

Respecto a las expectativas, tanto a nivel general
como sectorial, la postura de los empresarios fue
poco alentadora, a la espera de observar el desempe-
fio del nuevo gobierno.
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Gréfico 1. Respuestas (%) encuesta de coyuntura de Bahia
Blanca
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Analisis sectorial
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respecto al bimestre anterior.

Afirmaron encontrarse en una
situacion peor en comparacion a
igual momento de 2022.

Descenso en el nivel de ventas en
comparacion al bimestre previo.

Situacion general normal
respecto al bimestre anterior.

Afirmaron encontrarse en una
situacion peor en comparacion a
igual periodo de 2022.

Descenso en el nivel de ventas en
comparacion al bimestre previo.

Por otro lado, se consult6 acerca de la inflacion
proyectada para los préximos 12 meses®. Segun los

encuestados, dicha proyeccion es del 180%, cre-
ciendo 40 p.p. respecto al bimestre anterior.

Reflexiones finales

En pocas palabras, el bimestre exhibié una tendencia
normal, con valores negativos en el saldo de respues-
ta. El nivel de comercializacion decrecié y los encues-
tados poseen expectativas desalentadoras a nivel

1. . ) . .

Siguiendo como referencia lo utilizado por el Relevamiento de
Expectativas de Mercado (REM) publicado por el BCRA, para la
estimacion de este indicador se utilizé la mediana, la cual es una
medida de posicién de la variable tal que, ordenando el grupo de
numeros por su valor de menor a mayor, deja el 50% de las res-
puestas por debajo de ellay el 50% por encima.




general y sectorial, aguardando el efecto de las politi-
cas del nuevo gobierno nacional. Desde el punto de
vista de los recursos humanos, el 84% de los empre-
sarios encuestados sostuvieron el nivel de empleo.
Todos los sectores presentaron indicadores negativos
en lo que refiere le nivel de actividad en términos
interanuales y el nivel de ventas.

Comentarios Sectoriales

Comercializacion de autopartes y automotores:
los fuertes aumentos en los precios de los automaovi-
les y sus repuestos (principalmente durante diciem-
bre) gener6 una caida en la comercializacion, anulan-
dose turnos de service y ventas que estaban pacta-
das.

Vehiculos: segun datos de la Direccion Nacional de
Registro de Propiedad Automotor (DNRPA) para los
meses analizados, el patentamiento de autos 0 Km.
en Bahia Blanca cay6 un 33% respecto al bimestre
anterior, aunque ocurrié un crecimiento del 15% en
términos interanuales.

Informacion complementaria

Segun informes de la Confederacion Argentina de la
Mediana Empresa (CAME), a nivel nacional las ventas
minoristas de los comercios Pymes cerraron el afio
2023 con una caida acumulada del 3,4%. Analizando
lo ocurrido los dos dltimos meses del afio, en no-
viembre se observé una caida del 2,9% en compara-
cion a igual mes de 2022 y en el caso del mes de
diciembre, las ventas minoristas cayeron un 13,7%
i.a. A lo largo del afio, el mayor descenso acumulado
se observé en la categoria alimentos y bebidas (-
19,8%) siendo el rubro calzado y marroquineria el
Unico que presentdé una leve mejora interanual
(+0,4%)

Grafico 2. Situacion general comercio, inaustria y servicio (Bahia Blanca y Region) y Mercado Inmobiliario
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Mercado Inmobiliario

El sector inmobiliario en la localidad de Bahia Blanca
mostrd una tendencia regular en el caso de compra-
venta y normal para alquileres durante el bimestre
noviembre-diciembre (seglin parametros CREEBBA),
mostrando igual situacion en ambos rubros por los
ultimos 20 meses.

Expectativas generales
44% peor
50% igual

6%  mejor

Compraventa

Expectativas compraventa
33% peor
50% igual
17% mejor

Examinando por rubro, en comparacién a septiem-
bre-octubre, la mayoria de las categorias presentaron
una tendencia normal con excepcion de las coche-
ras, depdsitos, casas y chalets y locales que exhibie-
ron un resultado regular.

En términos interanuales, el nivel de ventas fue me-
nor para gran parte de las categorias de compraven-
ta, exceptuando los lotes que presentaron un nivel de
ventas similar.

Alquiler

Durante el Gltimo bimestre de 2023, el rubro alquile-
res presentd una tendencia normal para el 100% de
las categorias.

En lo que refiere a la cantidad de contratos de alqui-
leres, en todas de las categorias ha sido similar en
términos interanuales.

Expectativas alquiler
56% peor
39% igual

5%  mejor

De acuerdo con el indice para Contratos de Locacion
(ICL) publicado por el BCRA, el precio en pesos de los
alquileres entre diciembre de 2022 y diciembre de
2023 present6 una variacion del 151,8%.

Segun las inmobiliarias consultadas, la infla-
cion proyectada para los préoximos 12
meses es del 210%, creciendo la estimacién
en 10 p.p. respecto al bimestre anterior.

Reflexiones finales

En definitiva, durante el bimestre noviembre-
diciembre de 2023, se encontr6 nuevamente una
situacién regular para compraventa y normal para
alquiler. Segun los encuestados, el balance del afio
no es positivo: las elecciones generaron mayor incer-
tidumbre en el sector que ya se encontraba en un
momento recesivo. En el caso de la compraventa,
existié6 una mayor venta de lotes y depésitos pero un
descenso en inmuebles terminados dada la falta de
créditos hipotecarios. El mercado de alquileres se vio
perjudicado por la Ley de Alquileres y se guarda cua-
les seran los efectos de su derogacién por medio del
DNU durante el afio 2024.

Informacion complementaria

Segun el Colegio de Escribanos de la Provincia de
Buenos Aires durante noviembre en Bahia Blanca, se
ejecutaron un 15% menos de actos de compraventa
en comparaciéon a octubre y un 9% mas en términos
interanuales. Ademas, durante el mencionado mes,
decrecieron un 39% i.a. las transacciones a través de
hipotecas.




Comercio, Industriay servicios
(e [ Region

A lo largo de los meses de noviembre y diciembre, la
situacion general de la Regién (considerando Punta
Alta, Coronel Dorrego, Coronel Pringles, Puan y Pi-
glé), evidencid un saldo de respuesta considerado
como normal, segun parametros CREEBBA, mejo-
rando su saldo de respuesta al pasar de -18 a 4.

Asimismo los empresarios manifestaron encontrarse
con un nivel de actividad inferior al observado en
igual bimestre de 2022.

El nivel de ventas presentd una recuperacion en com-
paracién al bimestre anterior, impulsadas por la pre-
sencia de las fiestas de fin de afio.

Tanto las expectativas generales como sectoriales son
desalentadoras para los siguientes meses.
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Informacion sectorial

Mercado automotor: segun datos de la Direccion
Nacional de Registro de Propiedad Automotor (DNR-
PA) para los meses analizados, el patentamiento de
autos 0 Km. en la Regidn cayd un 21% respecto al
bimestre anterior, aunque ocurrié un crecimiento del
139% en términos interanuales.

Repuestos y accesorios de vehiculos: segun los
consultados se observd, a diferencia de otros rubros,
una fuerte caida en ventas dadas las nuevas medidas
econdmicas y los aumentos en precios de proveedo-
res por encima de la inflacion, observandose en la
Ultima semana de diciembre una baja de precios,
debido en parte a la retraccion de ventas.

Analisis sectorial

[:[] M [H [:l[] Situacion general respecto al
bimestre anterior calificada como
normal.

Afirmaron encontrarse en una
situacion peor en comparacion a
igual periodo de 2022.

Caida en nivel de ventas en
comparacion al bimestre previo.

|N[]IJS.|-H |A Situacion general respecto al
bimestre anterior calificada como
buena.

Afirmaron encontrarse en una
situacion peor en comparaciéon a
igual periodo de 2022.

El nivel de ventas crecid6 en
comparacion al bimestre previo.

SEH\”E'US Situacion general respecto al
bimestre anterior calificada como
normal.

Afirmaron encontrarse en una
situacion mejor en comparacion a
igual periodo de 2022.

Aumento en el nivel de ventas en
comparacion al bimestre previo

Reflexiones finales

A modo de sintesis, la Regidén sostuvo su tendencia
en parametros normales con una recuperacion en su
saldo de respuesta. El nivel de ventas creci6 respecto
el bimestre anterior impulsado por las fiestas de fin
de afio y los encuestados manifestaron expectativas
negativas tanto a nivel general como sectorial. Por
otro lado, a lo largo del bimestre, la gran mayoria de
los consultados sostuvieron el nivel de empleo. En
términos sectoriales, el sector de servicios fue el de
mejor performance ya que todos sus parametros
fueron positivos.




T

Resumen de la situacion general comercio, industria y servicio de la Region
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